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Exp.N?: 051-AR-002226-R1

Ministario

e Bienes Sr.{a) MIGUEL RUEBEN PEREZ ASPEE Concede

Macionales arrendamiento de propiedad fiscal que indica, en
comuna de La Ligua, provincia de Petorca, Regidn
Valparaiso.

Valparaiso., 22 de Diciembre de 2017

RES. EXEMTA N°: E-25535

VISTOS:

Lo dispuesto en los articulos 66 a 82 del DL 1.939 de 1577; en la ley MO 19.880 de Bases de los Procedimientas
Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la Administracion del Estado; en la Ley 17.235, cuyo texto
actualizado, coordinado y sistematizado fue fijade por el DFL N2 | de 1998 del Ministero de Hacienda; las facultades gue
me otorga el 0.5, 386 de 16 de julic de 1981, Reglamento Organico del Minislero de Biemes Macionales: las facultades
delegadas por Iz Resclucién Exenta W® 1831 de 11 de agosto de 2009, de la Subsecrstaria de Bienes Macionales; lo
dispueste en la Orden Ministerial N9 1 de 09 de marzo de 2015; &l Decreto Supremo M2 41 de 25 de mayao de 2016, ambos
del Ministerio de Bienes Naclonales; |o sefialado en la Resolucidn N® 1.600 de 30 de octubre de 2008, de la Contraloria
General de la Repiblica;

CONSIDERANDO:

1.- Que, con lfecha 31 de octubre de 2017, don Miguel Ruben Perez Aspee, en adelante el "Solicitante”, presentd una
solicitud de Arrendamiento respecto del inmueble fiscal ubicado en calle Proa 5/N°, Lote 4, sitio 19, Caleta Pichicuy |
comuna de La Ligua, provincia de Petorca, region de Valparaiso, inscrito en mayor cabida, a fojas 116 N9 133, del Registro
de Propiedad del afio 1975, del Conservador de Bignes Raices de La Ligua.

2.- e, |la Profesional de la Unidad de Bienes de esta Regional, ha recomendado en su Informe Ord. N E-17550 de fecha
03 de noviembre de 2017, acoger la selicitud de arrendamients, determinande el monte de la renta, forma de pago vy
duracign del misma,

4.- Que lo anterior fue notificado al solicitante mediante Ord. N® E-53.970 de fecha 16 de noviembre de 2017, de esta
Secretara Regional Ministerial, comunicande ademas que cuenta con un plazo de 15 dias hébiles, contados desde la
notificacion de dicho Ordinaro, para presentar en este Servicio la carta de aceptacion que formeglice su aprobacion,
acompafandno un vale vista o boleta de garantia por bos montos, plazos vy condiciones establecidos en la presente

resolucian,

5.- Que, con fecha 27 de noviembre de 2017, el Saolicitante presentd ante este Servicio carta de aceptacidn, dando
curmplimiento de esta forma a o preceptuade en el considerando anteror.

.- Que, atendidas las circunstancias v hechos mas arriba expuestos, la encargada de @ Unidad de Bieres de esta

Regional, solicita dictar la resalucian de Arrendamignto en cuestidn, lo que hace imprescindible la dictacion inmediata del
acto administrativo correspondiente, a fin de dar una comrecta v eficiente administracién a la propiedad fiscal.

RESUELVO;

Concédase en armrendamiento a don MIGUEL RUBEM PEREZ ASPEE, RUT. 8.437.576-K, domiciliada para estos efactos en
calle Las Magnolias N® 749, Poblacidén Panamericana, sector Artificia, comuna de La Calera, en adelante el "Arrendatario”,

el inmueble gue se individualiza a continuacion, en adelante el "Inmueble™
Inmueble fiscal ubicado en CALLE PROA S/N9, LOTE 4, SITIO 19, CALETA PICHICUY, comuna de La Ligua, provincia de

Petarca, Regidn Valparaiso, inscrito a nombre del Fisca de Chile, a fojas 116 N® 133, del Registro de Propiedad del afio
1975, del Conservador de Bienes Raices de La Ligua; Individualizado en el Plano N® 05401-465% C.U.. Este inmmueble cuenta

con una superficie de 224 .60 mt2 y tiens Ios siguientes deslindes:

MNarte: Sitio 18 de propiedad fiscal en 27,20 metms.

Este: Calle Proa en 8,80 metros,

Sur: Sitio 21 de propiedad Fiscal en 9,90 metros, Sitio 22 de propiedad Fiscal en 7,90 metros y sitio 23 de propiedad fiscal
en 10,00 metros v propiedad fiscal en 1,80 metros, todos separados por cerco..

Deste: Prapiedad fiscal en 7,00 metros.

al Inmueble le comesponde el ID Catastral 232.575.



El presente amendamicnto se concede bajo las siguientes condiciones:
1. Plazo.

El arriendo comenzard a regir a contar de la fecha en gue el Spolicitante ingrese el documente gue da cuenta de la
natificacion a que se refiere la cldusula 21 de esta resolucion, v tendra un plaze de duracidn de cinco (5) afios.

3in perjuicio de lo anterior v de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 del DL, N7 1,939 de 1977, el Fisco de Chile
e resenva ¢l derecho de poner término anticipado al presente contrale en forma administrativa, v sin responsabilidad para
gl, previo aviso de un periodo completo de pago.

2, Destino del Inmueble.

El inmueble arrendado serd destinado unica v exclusivamente para el siguiente objeto transitoro gue motiva el contrato:
WVivienda de veraneo.

3. Entrega del inmuchle fiscal al arrendatario.

El inmueble serd entregado matedalmente ] dia en que se hava ingresado a este Servicic el documento sefialado en la
clausula 21 de esta resolucian.

Lo anterior se formalizarad mediante el levantamiento de la comespondiente acta de entrega por parte del Ministerio de
Bienes Macionales, junts con la aceptacion del inventaria.

4, Boleta de Garantia.

En garantia del cumplimiento de las obligaciones que emanen del contrato, el arendatario deberd entregar una Boleta de
Garantia bancaria, pagadera a la vista, a nombre del Ministerio de Bienes MNacionales por una suma equivalente a la renta
correspondiente a un pericdo de pago. La fecha de expiracidn de esta boleta debera ser posterior en al menos 60 dias a la
fecha de expiracion del contrato original o cualesguiers de sus prarrogas en su caso, debiendo ser renovada tantas veces
carme sea necesario en caso de renovaciones del conlrato. Dicha boleta serd devuelta al arrendatario transcurridos &0
dias de restituido el inmueble en la medida que se hubieren cumplide todas |las obligaciones del mismo, pudiendo ser
presentada a cobm en caso contraro,

5. Renta de arrendamiento. Forma y lugar de pago.

La renta de amendamiento sera la cantidad en pescs equivalentes g $62.696.- (sesenta v dos mil seiscientos noventa v
seis pesos), Esta renta se pagard mensualmente, por periodos anticipados, dentro de los cinco primeros dias de cada
lapsa.

El pago de la renta ha de ser solucionade a traves de cupdn de pago, emitido por el Ministero de Biznes Nacionales, para
luego ser depositade en las distinkas sucursales del Banco Estado, o mediante transferencia electrinica a través del portal
en la pagina www.bienesnacionales.cl .

La renta se reajustara el 01 de Enem y 01 de Julio de cada afio, en la misma proporcidn en gue haya vardade el avallo
fiscal del inmuehle, esto s, en el mismo porcentaje que experimente la variacion del Indice de Precios al Consumidar,
calculado por el Instituto Macional de Estadistica, en el semestre inmediatamente anterior a aquel en que deban regir los
avallios reajustades, todo ello conformme a lo dispuesto en el articulo 25 de la Ley 17.235 en relacidn con el inciso segundo
del articulo 69 del DL 1.939; reavallo gue es inforrrado por el Servicio de Inmpuestos Internos.

. Pago de Contribucionas,

Corresponderd al ammendatario pagar el impuesto temitorial correspondiente al inmueble, de acuerdo a lo dispuesto en el
articulo 27 de la Ley M® 17,235, cuyo texto actualizado, coordinado v sistematizado fue fijado por el DFL N°1 de 1958, del
Minlstero de Hacienda. El arrendatario estard abligado a exhibir el comprobante de cancelacion de este impuesto toda vez
que le sea solicitado por la Secretaria Regional Ministeral de Bienes NMacionales u Oficina Pravincial respectiva.
Adicionalmente, el pago de contribuciones podrd ser verificado en forma periddica por el Encargado de la Unidad de Bienes

Regional directamente en el Servicio de Impuestos Intemos,
7. Curmplimiento de normativa vigenle y obtencidn de permisos,

Corresponde  al arendatario dar estricto cumplimiento a la normativa legal vy reglamentaria vigente apljcable al
cumplimiento del presente Arrendo, tanto en materia urbanistica, medio amrbiental, forestal, minera, agricala, de
proteccidn de los recursos naturales, cauces de rios, aguas superficiales, napas subteraneas, como tarrbign las relativas
a la salud y seguridad piblica, telecomunicaciones, patrimonio histérico, arquitectdnico, arquealdgico, cultural v dg
ordenamiento terrtorial, asi come cualquiera otra que le sea pertinente. Para estos efectos, el amendatario estara
ohligado a obtener todos los permisos, autorizaciones y aprobaciones necesarios para la instalacién v explotacion de la
actividad para la cual se amiznda el inmueble fiscal, como asimismo a permitir 1a fiscalizacidn del cumplimiento de estas



obligaciones, debiendo otorgar todas las facilidades que para elio se requicran.

El dar inicio al desarrolle a la actividad sin la previa obtenzion de los permisos v autorizaciones corespondientes,
conslituye un incumplimiento grave de las obligaciones impuestas por el contrato, que dard derecho al Ministerio de Blenes
Nacionales a ponerle término al amiendo v a presentar ante el Consejo de Defensa del Estado los antecedentes
portinentes para obtener el pagoe de la indernizacion que procada por los perjuicios causados,

8. Gastos basicos y otros.
Corresponde al amendatario pagar mensual y opartunamente las cuentas por los servicios de energia eléctrica, gas, agua
potable, exlraccion de basuras, gastos comunes, asi comp cualguier olro servicio que contratare o gue corresponda al

ln_rr'_ueble, dehiendo exhibir el respeclive comprobante de pago, toda vez que le sea solicitado por la Secrelaria Regional
Ministerial de Bienes Macionales u Oficina Provincial.

9. Conservacidn y reparacian del inmueble fiscal,

El arrendataric deberd mantener a su costo el inmueble fiscal arrendado en buen estado de conservacidn y asea,
obligéndose & restituido al térmmine del presente contrato en las mismas condiciones en gue fue recibido, habida
consideracidn del desgaste por el tiempo y uso legitimo, siendo de su cargo todas las mejoras necesatas v las
reparacionas locativas, aun las que provengan de deterdoros provocados por fuerza mayor o caso fortuito, o de alguna
rmala calidad del inmueble arrendado.

Sdlo a mode ejemplar, son de costa del arrendatario las reparaciones por cualquier desperdecto gue expernmenten las
construccicnes del inmueble, en caso de haberlas, incluyendo las que provengan de sus cielas, paredes, pisos, vidrios,
cierras perimetrales, pinturas, arlefaclos eléctrcos, equipos de calefaccidn, calefont, instalaciones asociadas a cocina y
bafio v otros similares, v realizar a su coste la reparacién de dafos o deterdoros que se produzecan en €l durante la
vigencia del arrendamisnto.

10. Mejoras Utiles.

El arrendataro podrd inkroducir mejoras dtiles en el inmueble fiscal si el SEREMI lo autoriza expresamente mediante
resolucidn y en la medida que sean coherentes con el objeto transitorio que notiva el contrato de arfendo. Estas mejoras
no daran derecho a indemnizacion alguna ni podrdn ser desconladas de la renta de arrendamiento, pero podran ser
retiradas antes del término del arriende en la medida que no genere detrimento al inmucble.

11. Cercamiento permetral del inmueble fiscal.

El arrendatario deberd cercar parimetralmente a su costo el inmueble fiscal en caso de que no exista una delimitacion con
los inmuebles colindantes. Para estos efectos, se aplicardn las reglas contempladas en los numerales 9 v 10 precedentes.

12, Publicidad del inmueble fiscal para amiendos comerciales e industriales.

Dentro de un plazo de un mes a partic del inicio del amiendo, el arrendatario deberd instalar en el lugar de acceso al
inmueble v de modo visible un letrero, segln formato establecido por el Ministero de Bienes Nacionales, que en lo basico
contendra las siguientes indicaciones:

13y, Que se trata de un inmuehle fiscal,

2). Mormero v fecha de la Resolucidn que otorgd el arrendamiento.

3}. Fecha de inicio ¥ de término del arrendamiento.

4], Destino del ammendamiento.

&8). Individualizacion del arrendatario mediante razdn social y RUT,

&1, Superficie de la propiedad arrendada, distinguiendo entre la superficie del termeno vy la de metros construidos, en su
Caso.

13. Declaracion jurada de uso.

El arrendataric anualmente deberd presentar ante la reparticion correspondiente del Ministeric de Bienes Nacionales una
declaracian jurada de uso, segin formato establecido por dicha Secretaria de Estado.

14, Inspeccian del inmuaeble fiscal.

Con el objeto de fiscalizar el cumplimiento de las obligaciones gue impone el presente contrato, el arrendatario se ob-!_iga a
otergar todas las facilidades que sean necesarias para que funcionarios de la Secretariz Regional Ministerial de Bienes
Macionales o de la Oficina Provincial respectiva visiten o inspeccionen el inmueble armendado.



15, Subamendamiznto, cesidn o transferencia del inmueble fiscal.

El arrendatario no podrd subarrendar, ceder o transferir a titule alguno sus derechos derivadas del arrendamiento. Cueda
igualmante prohibido destinar la propiedad arrendada a cualguier ohjeto inmaral o ilicito,

16. Morg en el pago de la renta.

El arrendatano gque no pagare oportunamente las rentas fijadas se considerard en rora para todos los efectos legales, sin
necesidad de requerimiento judicial y debera pagar las renlas insolutas reajustadas en la misma propomicn en gque haya
variado el Indice de Precios al Consumidor, entre el mes calzndario anterior a aguel en que debid realizarse el pago, v &l
mes calendario anterior en que éste efectivamente se efectie,

Asimisma, el no pago oportuno de la renta devengard un interés penal equivalente a la tasa mdxima convencional para
nperaciones reajustablas de menos de noventa dias.

17. Mara de das pericdos en 2| paga de @ renta.

De igual forma, la mora o atraso de dos periodos o mensualidades en el pago de la renta, dard derecho al arrendador para
paner térming inmediate al presente contrato v proceder a ejecutar las acciones legales pertinentes, tendientes a cobrar
las rentas insolutas mas los reajustes e intereses por mora sefalados en la cldusula anteror v & requerr la restitucian
judicial del inmueble, en conformidad con lo dispuesto en el articule 80 del D.L. N® 1.93% de 1977,

18. Causales de términe anticipado del Amiendo.

Constituyen causales suficientes para poner témmino anticipado e inmediato al Arriendo |as siguicntes:
1}. La mora de dos perodos o mensualidades en 2] pago de la renta.

2]. El atraso de dos perindos en el pago del impuesto terrtorial corespandiente al inmueble.

3). Bl dar inicio al desarmollo de lz actividad pam la cual se ardenda el inmueble fiscal sin previa chtencion de los permisos
w autordzaciones comespondientes.

43, El subarrendamienta, cesion o transferencia del inmueble fiscal sin auvtorizacion previa de la SEREMI respectiva.

E). Destinar el inrruehle fiscal a cualguler objeto Inmoral o flicito.

B). La ejecucian de obras que constituyan un detedoro del inmueble fiscal arendado sin previa autorizacidn de la SEREMI
respectiva,

7). El impedir reiteradamente la fiscalizacion de los Inspectores de Bienes Macionales, de acuerdo a lo dispuesto en el
inciso final del articulo 18 del DL, N® 1,939 de 1977.

81, La no renovacion de la Boleta de Garantia,

9y, El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones o prohibiciones establecidas en |z presente Resolucién por parte del
arrendatans.

Correspanderd exclusivamente al Ministerio de Bienes MNacionales determinar, en cada caso, la concurrencia de los hechos
o circunstancias constitutivas de las causales consignadas en la presente cldusula. La resslucion respectiva serd
notificada al arendataric en forma administrativa v le fijara un plazo prudencial, neo infedor a treinta dias, para la
restitucién del inrmusble.

El procedimiznto de reclarmacidn de la referida resolucidn se sujetard a lo dispuesto en el inciso 4° v siguientes del articulo
80 del DL, W® 1.939 de 1977,

19. Restitucion del inrmuesble.

El arrendataro se obligard a restituir la propiedad arrendada una vez vencido el plaze establecido en la clausula primera de
la presente resolucién de contrate de amendamienta, mediante la desocupacién y limpieza total de la propiedad,
poniéndola a disposicidn del Ministerio de Bienes Nacionales, ingresando al efecto en la oficina de partes el documento de
restitucian el documento "Restitucién del Inmueble" gue se adjunla como Anexe 1 de esta resolucidn. El Ministero
procedera mediante funcionario competente al levantamiento de la respectiva "Acta de Restitucian”,

En caso de gue el arrendatario continuare ocupando el inmueble con posterioridad a la fecha de vencimiento del contrato
v el Ministerio no hubiere exigido la restitucidn del mismo, el contrato se entendera renovado tacita y sucesivamente baju
las misrmas condiciones que se establecen en esta resolucion, pero no por mas tiempo que el de un periodo de pago, sin
peruicio de gue durante cualesquiera de estas promogas el Ministerio puede poner término anticipado al contrate en
cualguier momento v sin derecho alguna a reerrbolso para el arrendatario por este términa anticipada. Para todos los



efectos, se entenderd que el amendatario continla ccupando el inmushle después del vencimiento del plazo del contrato,
mienkras no ingrese a la oficing de partes del Ministerio el docurmento "Restitucidn del Inmuehle" que se adjunta cormo
Anexo 1.

Para la restitucion, el arrendatarico deberd presentar los siguicntes antecedentes:
1), Recibe que acredite el pago de las contribuciohes.

2). Recibo que acredite el pago de gastos basicos, incluyendo en los casos que cormesponda servicios de utilidad poblica
tales como luz, agua, gas ¥y gastos comunes,

33, Acta de restitucidn del inmueble Firmada por el arrendatario,
4}. Certificado de cumplimiento de Plan de Abandono aprobado por la institucion comrespondienle, cuando proceda.

La existencia de un monle impage, la no presentacion de los antecedentes requeridos en el plazo sefalado o el
incumplimienta de cualguier otra ohligacidn contractual, facultard para proceder al cobro inmediato de la Boleta de
Garankia.

En casc de que el arrendataro guiera postular a la renovacion del contrato de amriendo, deberd haceto con una
anticipacian minima de 6 meses a la fecha de vencimiento del contrato orginal, v acompafiar los antecedentes requeridos
de forma gue no exista perodo de vacancia entre el vencimiento del contrato original y el pefeccionamiento del nuevo
contrato.

20. Decreto Ley N® 1.93% de 1577,

En toda lo no previsto, el presente Amiendo se regird por las disposiciones contenidas en el DL N® 1,539 de 1977 v sus
modificaciones posteriores, v por las normas dal Cddigo Civil, las que se enlenderdn incorporadas en tal arden de prelacidn
a las clausulas de la presente Resolucidn.

21, Motificacidn al arrendatario.

La presente Resolucidn serd notificada personalmente al Solicitante, lo gque se tendrd por acreditado en virtud de la
suscHpcidn y presentacidn por parte de éste, ante la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Macionales, Regidn
Valparaisa [u Oficina Provincial, respectival, del decumento denominado "Motificacidn Personal de Resolucidn de Arfendo v
Aceptacion del misma", incluida coma Anexo 2 de esta resolucian,

El contrate de amiendo se entendera perfeccionado por el sdlo ingreso de dicho documento debidamente suscrito y sus
términos seran los sefialados en esta resolucion.

Este docurmento deberd ingresarse dentro del plazo de un mes contado desde esta resoclucidn. La no presentacion del
docurmento dentro del plazo sefialado constituird una causal de caducidad automatica del Ardendo v generara el cobro
inrediato de la Boleta de Garantia, procedigndose al archive de los antecedentes.

22, Domicilio de notificaciones.

Las naotificaciones que deba efectuar el Ministero de Bienes Macionales se entenderan validas para todos los efectos
cuando sean practicadas en el domicilio del inmueble objete del presente Ardendo o bien en el domicilio sefalado por el
Solicitante en su postulacion,

23, Doricilia.

Fara todos Ios efectos del presente contrato, el arrendatario se samete a la jursdiccidn de los Trbunales de Justicia en
gue se emplaza el inmueble,
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Rodrigo Esteban Vergara Toledo
SECRETARIC REGIONAL MINISTERIAL DE BIEMES
MNACIOMNALES REGION DE VALPARAISO
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